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1. Podstawa opracowania

- Zlecenie Zamawiajgcego,

- Inwentaryzacja architektoniczno budowlana obiektu z dnia 28.10.2013 r., dostarczona przez
Zamawiajgcego,

- Wizje lokalne obiektu, listopad 2013 r., grudzien 2013 r.,

- Dokumentacja techniczna badan podtoza gruntowego, listopad 2013 r.,

- Aktualizowana mapa zasadnicza do celéw projektowych terenu zwigzanego z obiektem w skali
1:500,

- Dokumentacja archiwalna — Projekt techniczny architektoniczno budowlany nadbudowy i
przebudowy magazynu z grudnia 1980 r.,

2. Przedmiot i podstawa opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest opinia techniczna, ktéra ma na celu ustalenie
ogolnego stanu technicznego budynku magazynowo-gospodarczego, pod katem mozliwosci
przebudowy pomieszczen wraz ze zmiang sposobu ich uzytkowania oraz ustalenie zakresu
gtdwnych zagadnien budowlanych zwigzanych z planowanymi pracami remontowymi i
wskazanie na mozliwosci ich technicznego rozwigzania.

3. Zleceniodawca
ARTEKTON Zbigniew Burek, ul. Danusi 5/11, 80-434 Gdansk

4. Opis budynku

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w Leborku przy ul.
Torunskiej 5, w sasiedztwie budynku gtdwnego Komendy Powiatowej Policji w Leborku.

Obiekt stanowit niegdy$ budynek parterowy o przeznaczeniu magazynowym. W latach
80-tych zostat zmodernizowany i poprzez nadbudowe dodatkowej kondygnacji uzyskano
podwojong powierzchnie magazynowa.

Obecnie budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, za wyjatkiem niewielkiego
pomieszczenia zlokalizowanego poza obrysem budynku z wejsciem schodami z gtdwnej klatki
schodowej. Wykonany w technologii tradycyjnej, z ptaskim dachem o 3% nachyleniu. Sciany
budynku wykonane sg jako murowane, przekrycia wykonano jako stropy belkowe opierane na
$cianach murowanych oraz stalowej konstrukcji wsporczej. Schody w budynku, prowadzace na
kondygnacje I pietra oraz do pomieszczenia piwnicznego zelbetowe, dwubiegowe, ptytowe.
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5. Opis stanu technicznego budynku
Budynek w ogdlnym dobrym stanie technicznym, uwzgledniajgc wiek budynku.
5.1. Ocena fundamentow

Z dokumentacji archiwalnej wynika, ze fawy fundamentowe Scian zewnetrznych
zaprojektowano jako tawy betonowe o wymiarach 120 x 50 cm, posadowione na gtebokosci
okoto 80 cm od poziomu istniejagcego terenu. tawa w tym rozwigzaniu stanowi
jednoczesnie Sciane fundamentowg, ktéra jest wyniesiona ponad teren na wysoko$¢ okoto
40 cm. Usytuowanie Sciany parteru wzgledem fawy fundamentowej nie jest osiowe,
licowanie wykonano od strony wewnetrznej budynku.

Dokonana odkrywka fragmentu faw fundamentowych potwierdzita powyzsze
rozwigzanie posadowienia Scian zewnetrznych, przy czym stwierdzono, ze fawa na
wysokosci 90-95 cm od gory jest wykonana z betonu natomiast bezposrednio na gruncie
znajduje sie warstwa gr. 15-20 cm betonu z domieszka gruzu ceglanego.

12/ 2011312 2.4

Fot. 1 Odkrywka taw fundamentowych — widok ogdiny
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Fot. 2 Odkrywka faw fundamentowych — cze$¢ podziemna

Boczne powierzchnie fawy fundamentowej sg niejednolite i nierdwne, a wierzchnig warstwe
(grubosci okoto 5 cm) czesci wystajacej ponad grunt stanowi beton o strukturze znacznie
roznigcej sie od betonu, z ktérego wykonana jest $ciana fundamentowa usytuowana
bezposrednio pod ceglang Sciang parteru. Beton w tych fragmentach tawy pod wptywem
dziatania czynnikéw atmosferycznych ulegt korozji i ostatecznie posiada mniejsza
wytrzymato$¢ niz w pozostatych obszarach. W zwigzku z powyzszym przed rozpoczeciem
prac modernizacyjnych nalezy luzne fragmenty $ciany fundamentowej usung¢, pozostate
elementy betonowe doktadnie oczysci¢, a nastepnie boczne powierzchnie wyréwnac
poprzez wykonanie dolewki grubosci min. 15 cm z betonu towarowego szczepionej ze
starym fundamentem za pomoca wklejonego.
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Fot. 3 Odkrywka taw fundamentowych — cze$¢ nadziemna.

Stupy no$nej konstrukcji stalowej biegnagcej wzdtuz budynku w dwdch rzedach
posadowione sg na stopach fundamentowych zelbetowych.

Na podstawie wykonanych w poblizu budynku wiercen mozna orzec, ze budynek
posadowiony jest w gruntach mineralnych, niespoistych (piaski drobne i zwiry warstwy III
wg opinii geotechnicznej). W obrysie budynku stwierdzono wystepowanie wody gruntowej
na gtebokosci ok. 4,5 m ponizej poziomu terenu.

Stan zachowania wiekszosci Scian nadziemia - brak spekan - wskazuje, ze obiekt jest
prawidtowo posadowiony, a fawy i stopy nie wykazujg widocznych osiadan. Wyjatek
stanowi fragment Sciany przylegajacy do pomieszczenia agregatorowni, znajdujacego sie na
parterze, ktdre w trakcie modernizacji byto dobudowane do budynku gtéwnego. Sciana
zaréwno na kondygnaciji I pietra jak i na parterze posiada liczne pekniecia i zarysowania
biegnace po skosie. Przyczyng takiego stanu mogto by¢ zbyt duze osiadanie taw
fundamentowych w tym rejonie spowodowane prowadzeniem w sposob nieprawidtowy prac
zwigzanych z dobudowg nizszej czesci budynku w latach 80 —tych.

5.2. Ocena elementow konstrukcyjnych podpiwniczenia

Pomieszczenie piwniczne wykorzystywane bylo jako magazyn. Sciany murowane z
cegly petnej gr.25 cm, nieotynkowane. Przekrywajacy podpiwniczenie strop, ktdrego
gtéwna konstrukcjg nosng sg stalowe belki w rozstawie okoto 60 cm jest w dobrym stanie
technicznym. Wypetnienie pomiedzy belkami jest pokryte tynkiem, na ktdry widoczne s
liczne spekania. Jako nadproze drzwi wejsciowych do piwnicy zastosowano belke zespolong
z 2 sztuk profili stalowych walcowanych I 120 wypetniong betonem.

Wieksza powierzchnia Scian i stropu jest w duzym stopniu zawilgocona, co
wskazuje na niedostateczng lub przerwang izolacje przeciwwilgociowg elementéw
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catkowicie zagfebionych w gruncie. Diugotrwate nadmierne zawilgocenie stropu
spowodowato czesciowq korozje belek stalowych, co widoczne jest na powierzchni stropu w
postaci licznych plam i przebarwien koloru rdzawego. Ogdlnie stan $cian i nadprozy okresla
sie jako dobry. Strop nadaje sie do remontu lub catkowitej wymiany.

hh

Fot. 4 Podpiwniczenie — strop

Fot. 5 Podpiwniczenie — widok na sufit i Sciany
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5.3.0cena $cian nosnych

Zewnetrzne Sciany nosne budynku na poziomie parteru wykonano jako murowane z
cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej grubosci 38 cm. Na wyzszej
kondygnacji $ciany zewnetrzne w czasie modernizacji budynku zostaty nadbudowane z
cegty dziurawki na zaprawie cementowo -wapiennej gr. 24 cm. Ich stan techniczny mozna
okresli¢ jako dosy¢ dobry. Nie stwierdzono nadmiernych spekan lub odksztatcen murdw, za
wyjatkiem fragmentu Sciany przylegajgcej do pomieszczenia agregatu, znajdujgcego sie na
parterze, ktére w trakcie modernizacji byto dobudowane do budynku gtéwnego. Sciana
zaréwno na kondygnagji I pietra jak i na parterze posiada liczne pekniecia i zarysowania
biegnace po skosie.

Fot. 6 Sciana noéna I pietra

Dodatkowo z powodu dtugotrwatego zalewania budynku od strony dachu obecnie mury
w wielu obszarach sg nadmiernie zawilgocone. W dolnych partiach muréw na parterze
stwierdzono lokalne zawilgocenia Scian przy ziemi.
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Fot. 7. Pomieszczenie I pietra — widok na sufit i Sciany

Sciany wewnetrzne noéne (klatki schodowej) wykonano jako murowane z cegly
ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej gr. 25 cm. Ich stan techniczny
mozna okresli¢ jako dobry. Nie stwierdzono spekan.

Fot. 8 Klatka schodowa — widok z I pietra
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5.4.0cena nosnej konstrukcji stalowej

Wewnetrzng konstrukcje wsporczg dla stropéw na obydwoch kondygnacjach stanowig
dwa rzedy podciggéw wykonanych z profili stalowych walcowanych INP 220 wspartych na
stupach stalowych w rozstawie co okoto 4,60 m oraz poprzecznych Scianach nosnych. Stupy
stalowe o przekroju ztozonym. Dwa profile stalowe walcowane C 120 potgczone obustronnie
przewigzkami w ilosci 4 sztuk na wysokosci , tworzg stup o przekroju 235x120 mm. Zaréwno
stupy jak i belki wypetniono lub wyszpatdowano cegtg dziurawka, pozostate widoczne
stalowe elementy zabezpieczono antykorozyjnie farba.

Fot. 9 Stalowa konstrukcja nosna - pietro I

Ogolnie stan konstrukcji stalowej na poziomie I pietra mozna okresli¢ jako dos¢ dobry.
Belki stalowe - w miejscach dtugotrwatego zalewania budynku od strony dachu - jak na razie
skorodowane jedynie powierzchniowo. Stan konstrukcji na poziomie parteru mozna okresli¢
jako dobry. Nie stwierdzono na nich zbyt wielu Sladéw korozji powierzchniowej.

5.5.0cena stropu nad parterem

Strop nad parterem typu WPS jest stropem belkowym, gestozebrowym. Konstrukcje
wsporczg stanowig belki stalowe z profili walcowanych INP 180 oparte na zewnetrznych
$cianach nosnych oraz na stalowych podciggach biegngcych w dwdch rzedach na catej
dtugosci budynku. Rozstaw belek nosnych stropu wynosi 110 cm. Jako wypetnienie stropu
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zastosowano prefabrykowane piyty zelbetowe WSP-110 o wymiarach 1100x400x80 mm,
oparte na dolnych stopkach stalowych dwuteownikéw. Pozostata przestrzen pomiedzy
belkami zostata wypetniona szklem piankowym o gr. 10 cm. Ogdlnie stan stropu mozna
okresli¢ jako dobry.

Fot. 10 Strop nad parterem

5.6.0cena stropodachu

Stropodach, podobnie jak strop nad parterem, typu WPS, belkowy, gestozebrowy.
Konstrukcje wsporczg stanowig belki stalowe z profili walcowanych INP 140 oparte na
zewnetrznych Scianach nosénych oraz na stalowych podciggach biegngcych w dwadch
rzedach na catej dtugosci budynku. Rozstaw belek nosnych stropu wynosi 110 cm. Jako
wypetnienie stropu zastosowano prefabrykowane ptyty zelbetowe WSP-110 o wymiarach
1100x400x80 mm, oparte na dolnych stopkach stalowych dwuteownikdéw. Pozostata
przestrzen pomiedzy belkami zostata wypetniona szktem piankowym o gr. 6 cm. Ogodlnie
stan stropu mozna okresli¢ jako do$¢ dobry. Nieznaczna powierzchnia stropdw jest w
duzym stopniu zawilgocona, co wskazuje na uszkodzong izolacje przeciwwilgociowg pofaci
dachowej. Diugotrwate nadmierne zawilgocenie stropu w tych miejscach spowodowato
korozje belek stalowych, co widoczne jest na powierzchni stropu w postaci plam i
przebarwien koloru rdzawego.
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Fot.11 Stropodach — $lady spowodowane korozjg stalowych elementéw nosnych stropu

5.7. Ocena konstrukcji schodow

Schody wewnetrzne monolityczne, zelbetowe. Schody prowadzace z parteru na poziom
I pietra dwubiegowe, powrotne ze spocznikiem posrednim o wymiarach stopnic 16x30 cm
w ilosci 10 szt. na kazdym biegu. Schody do piwnicy posadowione na gruncie, dwubiegowe
ze spocznikiem posrednim o wymiarach stopnic 19x25 cm w ilosci 5szt na gérnym biegu i 8
szt. na biegu dolnym. Ogdlnie stan techniczny schoddw jest dobry.

Fot. 12 Schody wewnetrzne — widok
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5.8. Ocena konstrukcji nadprozy drzwiowych i okiennych

Nadproza drzwiowe i okienne wykonano jako belki zespolone z dwdch z profili
walcowanych INP 100 z przestrzenig wypetniong betonem. W miejscach dtugotrwatego
zawilgocenia $cian widoczne sg $lady korozji nadprozowych belek stalowych. Niemniej
jednak stan wiekszosci nadprozy jest dobry.

-

Fot. 13 Nadproze okienne — korozja w efekcie nieszczelnosci stropodachu

6. Zakres projektowanych zmian (architektura)

Zakres projektowanych zmian objetych projektem architektonicznym dotyczacym

modernizacji budynku jest nastepujacy:

- wyburzenie konstrukcji stropodachu wraz z stalowg konstrukcjg wsporczg I pietra;

- wyburzenie Scianek dziatowych na kondygnacji I pietra i parteru;

- wyburzenie Scian i stropu piwnicy wraz ze schodami ponizej poziomu 0;

- wyburzenie parterowych pomieszczen agregatorowni oraz przylegajgcej do niej wiaty;

- od strony elewacji potudniowej wyburzenie fragmentdw zewnetrznych $cian nosnych w
celu umozliwienia wykonania wjazdéw do nowoprojektowanych garazy;

- wyburzenie fragmentu stropu nad parterem w miejscu nowoprojektowanego
pomieszczenia stanowiska obstugi oraz fragmentdw Scian zewnetrznych w celu
wykonania przeszklenia na catej powierzchni Scian zewnetrznych w tym pomieszczeniu;

- wyburzenie biegdw wraz z podestami klatki schodowej;

- zamurowanie kilku otworéw drzwiowych i okiennych w Scianach nosnych;

- wykonanie nowej Sciany nosnej wewnetrznej w osi 2 wraz z posadowieniem na
nowoprojektowanej tawie fundamentowej wzdtuz catego budynku;
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- wykonanie nowych Scian nosnych poprzecznych w osiach C/B, D/E ora J wraz z
posadowieniem na nowoprojektowanej tawie fundamentowej;

- wykonanie monolitycznego stropu zelbetowego nad I pietrem;

- wykonanie od strony elewacji zachodniej nowoprojektowanego fragmentu
parterowego budynku;

- wykonanie nowej wiezby dachowej;

- wykonanie dodatkowych biegdw na gtéwnej klatce schodowej prowadzacych na
kondygnacje nowoprojektowang poddasza;

- wykonanie $cianek dziatowych w nowoprojektowanym uktadzie funkcjonalnym;

- wykonanie na poziomie parteru dodatkowych elementédw konstrukcyjnych (stalowych)
tacznie z posadowieniem na gruncie za pomocg nowoprojektowanych taw lub stop
fundamentowych, umozliwiajace likwidacje kilku stupdw stalowych podpierajacych
podciggi bedace wsparciem dla stropu nad parterem;

- wykonanie nowej konstrukcji klatki schodowej.

7. Informacje ogoine

1. Opracowanie nie moze stanowi¢ podstawy do wykonywania prac remontowo-

budowlanych, ale powinno by¢ wziete pod uwage przy tworzeniu projektu budowlanego
remontu lub modernizacji obiektu.

2. W przypadku stwierdzenia istotnych odstepstw od stanu zatozonego, badz
zaobserwowanego w obiekcie — konieczne ponowne zweryfikowanie stanu technicznego
elementdéw obiektu.

3. Autor zastrzega sobie prawo do sporzadzania i wprowadzania zmian w powyzszym
opracowaniu.

8. Whnioski

Opinia dotyczy przebudowy budynku magazynowego w celu uzyskania nowych

powierzchni uzytkowych oraz zmiany sposobu uzytkowania dotychczasowych pomieszczen .

Po przeprowadzeniu wizji lokalnej i ogledzinach budynku, jak réowniez wstepnych

obliczeniach, mozna wysung¢ nastepujgce wnioski:

tawy fundamentowe i Sciany piwnic:

tawy i stopy fundamentowe sg w dosS¢ dobrym stanie technicznym. Wyrdéwnania i
wzmochienia wymagajg boczne powierzchnie Scian i faw fundamentowych. Obliczenia
nie wykazaly przekroczenia granicznych stanéw nosnosci w istniejagcym ukladzie
obcigzen dla przyjetego obcigzenia o wartosci okoto 60 kN/m.

Dotyczace murowanych Scian nosnych

Sciany nosne, murowane, w wiekszosci s3 w dobrym stanie technicznym. Widoczne
gdzieniegdzie uko$ne spekania nalezy naprawi¢ poprzez czeSciowg rozbidrke i
uzupetnienie odpowiednim materiatem. W miejscach dtugotrwatego zawilgocenia muréw
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ze wzgledu na konieczno$¢ odkazenia i kontroli antygrzybowej nalezy wykona¢ skucie
tynkow wewnetrznych.

o Dotyczace nosnej konstrukciji stalowej:

Ogolnie stan konstrukcji stalowej na poziomie parteru mozna okresli¢ jako dobry.
Obliczenia wykazaty, ze dopuszczalne obcigzenie stropu nad parterem ze wzgledu na
SGN belki stalowej INP 220 nie moze przekracza¢ 450 kg/m? ,co nie pokrywa sie z
informacjami umieszczonymi na $cianach w budynku o ,dopuszczalnym obcigzeniu
stropu 500 kg/m?”.

Konstrukcja stalowa na poziomie I pietra zakwalifikowana jest do rozbidrki.
Skorodowane belki stalowe - w miejscach diugotrwatego zalewania budynku od strony
dachu nalezy oczysci¢ i zabezpieczy¢ odpowiednig powtoka malarskg zapobiegajaca
korozji.

e Dotyczy konstrukciji stropu nad parterem

Ogolnie stan stropu nad parterem mozna okresli¢ jako dobry. W miejscach, gdzie
dtugotrwate dziatanie wody spowodowato uszkodzenia tynkow i niektdrych elementéw
stalowych stropu nalezy przeprowadzi¢ prace naprawcze, zabezpieczajgc elementy
stalowe odpowiednig powtokg malarskg zapobiegajaca korozji.

Obliczenia wykazaty, ze SGN stropu dla istniejgcego ukladu obcigzen nie jest
przekroczony. Do obliczen przyjeto obcigzenie zmienne jak dla pomieszczen
magazynowych o wartosci réwnej SkN/m?>.

e Dotyczy konstrukciji stropodachu

Stropodach, ze wzgledu na nowoprojektowany uktad funkcjonalny zostat
zakwalifikowany do rozbiorki.

o Dotyczy konstrukcii klatki schodowej

Ogolnie stan techniczny schodéw jest dobry. Ze wzgledu na likwidacje pomieszczenia
piwnicznego schody ponizej poziomu 0 nalezy rozebrac.

e 0Ogodlnie stan budynku mozna okresli¢ jako dobry.

Opracowat
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